POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE
Jefatura de Logistica ) j i
RESOLUCION EXENTA N° /

APRUEBA contrato de arrendamiento sobre
inmuebles ubicados en calle Williams
Rebolledo N° 1799 letras A a la G, 1805,
1817, 1833, 1845 y 1853, Santiago, con la
empresa Inversiones San Jorge S.A., RUT
96.839.400-2.

SANTIAGO, 7 3 ENE. 2015
VISTOS:

a) Los articulos N© 10 y 11 de la Ley Organica
de la Policfa de Investigaciones de Chile, aprobada por Decreto Ley NO 2460, e
24.ENE.979, que establece las potestades del Director General y la facultad de
delegarlas.

b) Lo establecido en la Resolucion N° 1.600, de
fecha 30.0CT.008, de la Contralorfa General de la Republica, que fija normas sobre
exencién del trdmite de Toma de Razdn.

CONSIDERANDO:

1.- La necesidad Institucional de contar con
dependencias que alberguen a la Jefatura Nacional de Homicidios, Brigada de Homicidios
Metropolitana y Departamento de Medicina Criminalistica.

2.- La Resolucidn Exenta N° 111, de fecha
07.JUN.011, de Inspectoria General, que delega en el Jefe de Logistica la facultad de
celebrar y suscribir contratos de arrendamiento de bienes inmuebles para la institucion.

RESUELVO:

10 APRUEBASE contrato de arrendamiento de
inmuebles ubicados en calle Williams Rebolledo N° 1799 letras A a la G, 1805, 1817,
1833, 1845 y 1853, Santiago, con la empresa Inversiones San Jorge S.A., RUT
96.839.400-2, con una renta de 614 Unidades de Fomento mensuales y vigencia de cinco
afios, contados desde el mes de febrero del presente afio.

R

20 PUBLiQUESE la presente Resolucién en el
portal www.gobiernotransparente.cl.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y REGISTRESE
PARA SU CONTROL POSTERIOR.

A IPAR ORDEN DEL DIRECTOR GENERAL".
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INVERSIONES SAN JORGE S.A.

POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE

En Santiago de chile, a 23 de Enero de 2015, comparecen: INVERSIONES SAN
JORGE S.A., sociedad comercial, Rol Unico tributario nimero noventa y seis
millones ochocientos treinta y nueve mil cuatrocientos guién dos, representada
por don JOSE MIGUEL MANZUR Y ANINE (g -
cédula nacional de identidad G s
ensssenESmissesiresyS—g DO Una parte, ambos domiciliados para estos

efectos en calle Don Carlos numero dos mil ochocientos noventa y ocho, piso
dos, oficina uno, Las Condes, Santiago, Region Metropolitana, que en adelante
se denominaréa LA ARRENDADORA, y por la otra parte POLICIA DE
INVESTIGACIONES DE CHILE, Rol Unico Tributario N° 60.506.000-5, persona
juridica de derecho publico, representada por el Jefe de la Jefatura de Logistica
Subprefecto Eduardo Rodriguez-Pefia Troncoso, chileno, casado, empleado
publico, cédula nacional de identidad N° 10.576.877-K, ambos domiciliados en
esta ciudad, calle General Mackenna N° 1370, comuna de Santiago, en lo
sucesivo EL ARRENDATARIO, los comparecientes mayores de edad, quienes

acreditan su identidad con las cédulas referidas y exponen lo siguiente:

PRIMERO: DECLARACIONES., La sociedad Inversiones San Jorge S.A. es tnica
y exclusiva duefia del inmueble de su propiedad ubicada en calle Williams
Rebolledo numero 1799 letras A a la G, 1805, 1817, 1833, 1845 y 1853, que

corresponde al lote nimero 2 del plano respectivo, comuna de Nufioa, Regién




Metropolitana, que rola inscrita a su favor a fojas 51498, numero 56475 y fojas
52346 numero 57315, ambas correspondientes al Registro de Propiedad del afio

2002, del Conservador de Bienes Raices de Santiago.

En el referido inmueble Inversiones San Jorge S.A. ha desarrollado un complejo

industrial compuesto principalmente por bodegas y oficinas.

SEGUNDO: BIEN ARRENDADO. En este acto, don Jose Miguel Manzur Yanine,
en representacion de la sociedad Inversiones San Jorge S.A,, da y entrega en
arrendamiento a la arrendataria, una parte del inmueble individualizado en la
clausula precedente, que tiene una superficie total aproximada de 2824,22 metros
cuadrados, de los cuales 1407 metros cuadrados se encuentran edificados, en
adelante el “Inmueble”, conforme a plano adjunto.

El arrendamiento incluye la utilizacién exclusiva de 50 Estacionamientos internos,
cuyo acceso estara por calle Williams Rebolledo N° 1717, Nufioa.

El inmueble cuenta con corriente eléctrica trifasica con empalme directo en la
propiedad, asimismo cuenta con empalme de agua potable directo a la propiedad
y equipos de Aire Acondicionado, solamente en oficinas de jefatura equivalente a
520 mts2 aproximadamente. El inmueble no cuenta con instalaciones necesarias
para el desarrollo de alguna actividad comercial.

El inmueble arrendado sera entregado en su totalidad a la Arrendataria con apego
a los planos, a las especificaciones técnicas y a las modificaciones acordadas por
las partes, a mas tardar el 30 de Enero de 2015.

Dicho plazo se extendera, en el caso que existan modificaciones de mutuo
acuerdo entre las partes al proyecto de habitacién inicial adjunto, por el tiempo
que demore la ejecucion de las mencionadas modificaciones.

La Arrendataria solo podra rechazar la suscripcion del acta de entrega por causas
o razones fundadas, basadas en el no cumplimiento sustancial por parte de la
Arrendadora de los planos y especificaciones técnicas del proyecto, que impidan
en forma absoluta la utilizacién de la propiedad.

Si la entrega material del inmueble se retarda por un hecho imputable a la




Arrendadora, la arrendataria se encontrard eximida de pagar la renta de
arrendamiento durante el periodo de mora en la entrega total de la superficie
arrendada, lo cual corresponders a la tnica indemnizacion que tendra derecho la

Arrendataria por la mora sefialada.

TERCERO: RENTA DE ARRENDAMIENTO. La renta mensual de Arrendamiento
sera de seiscientas catorce Unidades de Fomento mensual

La primera renta de arrendamiento se devengara en el mes de Febrero de 2015
Las Rentas de arrendamiento deberan pagarse en pesos en su equivalente en
pesos al dia del pago efectivo, cantidad que el ARRENDATARIO debera pagar al
ARRENDADOR en forma anticipada, dentro de los cinco primeros dias habiles de
cada mes, El pago de la renta de Arrendamiento debe ser realizado directamente
en la USRS <ccmas, en su
defecto podra realizar dicho pago, con cheque nominativo y cruzado a nombre de
Inversiones San Jorge S.A., en las oficinas ubicadas en Don Carlos N° 2898, Piso
N°2, Of. N°3, comuna de Las Condes. En horario de oficina de Lunes a Jueves
de 8:30 a 13:00 y de 15:30 a 18:30 hrs., y el dia Vienes de 8:30 a 13:00. Para
efectos de la debida contabilizacion y registro del pago, deben hacer llegar al
arrendador copia de la boleta de depésito bancario.

Se entendera que se ha producido mora, por el simple retardo en el cumplimiento
de cualquiera de las obligaciones del presente contrato o si el ARRENDATARIO
no paga la renta, mes a mes, en el plazo convenido. El no pago, mora o simple
atraso en el pago de la renta mensual, dara derecho a la arrendadora para
cobrar, sobre la renta adeudada, el interés maximo convencional, que la Ley
permite estipular para operaciones reajustables de dinero, sin perjuicio de otros
derechos que le asistan.

Las partes convienen, para todos los efectos legales a que hubiere lugar, que
servira de recibo de pago de la renta mensual de Arrendamiento los documentos
que al efecto emita la parte ARRENDADORA como recibos de pago en el acto del
pago o, a falta de éstos, se reputard como comprobante de pago el comprobante
de depésito en la cuenta corriente bancaria de la ARRENDADORA.
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CUARTO: INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LA RENTA. Se eleva a la
calidad de esencial de este contrato, que el incumplimiento por parte del
ARRENDATARIO, de la obligacion de pagar, en tiempo oportuno, la renta
correspondiente a dos periodos de renta consecutivos o no, autoriza al
ARRENDADOR para solicitar la terminacion ipso facto del presente contrato.
Ademas, debera pagar, a titulo de multa, las rentas que queden por devengar
hasta el término del periodo original de vigencia del contrato o de cualquiera de
sus prérrogas, asi como el intereses maximo que la ley permite estipular, por
todo el tiempo.en que esté en mora o simple atraso de pagar cada cuota y las

costas judiciales del caso.

QUINTO: PLAZO DEL CONTRATO. El presente contrato de Arrendamiento se
extendera por el lapso de sesenta meses contados desde la fecha del presente
instrumento. Dicho plazo se renovard automatica y sucesivamente por periodos
iguales de veinticuatro meses cada una, salvo que una de las partes manifieste
su intencién de poner término al contrato este, con a lo menos doce meses de
anticipaciéon a su término del plazo original o a de cualquiera de sus
renovaciones, cuestion que deberd comunicar a la contraparte, mediante carta
certificada, despachar al domicilio sefialado en la comparecencia en el plazo
sefialado.

Al término del Arrendamiento, por vencimiento del plazo contractual o terminacién
anticipada, el ARRENDATARIO se obliga a cesar en su explotacion y a restituir el
inmueble objeto del presente contrato a la Arrendadora conforme mas adelante
se sefiala. El hecho de que el ARRENDATARIO o un tercero continuare con la
explotacion del el inmueble objeto del presente contrato después de finalizada la
vigencia del Arrendamiento, no podra ser interpretado como prérroga o tacita
reconduccion.

Una vez terminada la vigencia del presente contrato, ya sea por vencimiento de
su plazo de vigencia o por su terminacién anticipada ipso facto, la restitucion del

inmueble objeto del presente contrato se realizara con sujecién a lo siguiente:




//J

a) El ARRENDATARIO se obliga a cesar inmediatamente en la ocupacién del
inmueble objeto del presente contrato. Si una vez vencido el plazo indicado en el
parrafo anterior, el ARRENDATARIO continuare con la ocupacion del inmueble
objeto del presente Arrendamiento, el ARRENDADOR podrd solicitar, a los
Tribunales Ordinarios de Justicia que se designan mas adelante, que ordene
materializar el inmediato cierre y restitucién del inmueble objeto del presente
contrato, por cuenta y cargo del ARRENDATARIO. En caso que sea necesario
recurrir al Tribunal para obtener el cierre y/o la restitucién del inmueble objeto del
presente contrato, dicha restitucién se entendera materializada, para efectos de la
multa que se pacta més adelante, en la fecha en la cual la Arrendadora pueda
disponer libremente del inmueble objeto del presente contrato y se encuentre en

condiciones de ser arrendado nuevamente a terceros.

b) Al término del contrato de Arrendamiento, por cualquier causa, el
ARRENDATARIO debera restituir al ARRENDADOR el inmueble objeto del
presente contrato en las mismas condiciones en que lo recibié, levantando ambas
partes un acta a ese respecto tal como se sefala en la letra d) siguiente, salvo
que el ARRENDADOR aceptare la restitucion con las mejoras, transformaciones
e instalaciones que hubiere efectuado el Arrendatario, sin que le asista a este

ultimo derecho en cuanto al cobro de contraprestacién ni indemnizacion alguna.

En virtud de lo anterior, si el ARRENDADOR no acepta la restitucidn con mejoras,
transformaciones e instalaciones de acuerdo a lo sefialado en el parrafo
precedente, el Arrendatario deberd restituir el inmueble objeto del presente
contrato Arrendado libre de todas las instalaciones de su propiedad que hayan
sido introducidas por éste. El retiro de las instalaciones seRalado
precedentemente debera ser realizado sin detrimento para el inmueble objeto del
presente contrato y sin detrimento para las instalaciones y mobiliario incorporados

por la Arrendadora, y siempre de acuerdo a lo indicado por el Departamento de




Arquitectura del ARRENDADOR, la cual debera aprobar por escrito el

cumplimiento de lo establecido en este parrafo.

c) El mero retardo en la restitucion del inmueble objeto del presente contrato,
hara incurrir al ARRENDATARIO en una multa diaria en favor del ARRENDADOR
de un monto equivalente a 4/30 de renta de arrendamiento, la que debera
pagarse conjuntamente con la restitucion, entendiéndose que ésta no se ha

producido en tanto los respectivos pagos no se hubieren realizado.

d) Con ocasion de la restitucion se levantara acta, haciendo constar las -
condiciones de entrega y las reservas de derechos que las partes estimaren

pertinentes.

e) La utilizacion de alguno de los procedimientos indicados precedentemente,
no implicara renuncia al ejercicio de otras vias que tuviere el ARRENDADOR para

obtener la restitucidn del inmueble objeto del presente contrato.

Se eleva a la calidad de esencial de este contrato, que, en caso de abandono del
inmueble objeto del presente contrato, por parte del ARRENDATARIO, acarreara

-en contra de éste- las siguientes consecuencias:

1° Respondera de todo perjuicio de dafo emergente, de lucro cesante y de
dafo moral que ocasione con tal accidn;

2° Autorizara al ARRENDADOR para tomar de inmediato posesién del
inmueble dado en Arrendamiento, y para disponer de inmediato del bien raiz.

3° Perdera la parte de renta de Arrendamiento que haya pagado, cualquiera
que sea el tiempo que falte por cumplir.

4° Perderd todo derecho a que se le restituya parte alguna de la garantia,
aunque no se hayan producido perjuicios en el inmueble.

5° El arrendador no responderd, en forma alguna, de las cosas dejadas en el
inmueble por el arrendatario que lo abandona, especies que podran ser llevadas
a una Casa de Martillo, bajo inventario y por cuenta del arrendatario, para




subastarlas en su favor.

SEXTO: DOMICILIO CONTRACTUAL. En caso que una de las partes cambie el
domicilio indicado en la comparecencia de este instrumento durante la vigencia
del presente contrato de arrendamiento, deberd notificar formalmente y por
escrito a la otra parte su nuevo domicilio, mediante carta certificada, despachada
con una anticipacion minima de treinta dias corridos a la fecha en que se realice

dicho cambio.-

SEPTIMO: CONDICIONES DE ENTREGA DEL INMUEBLE

La propiedad seréa entregada con un estandar de habilitacién equivalente a ocho
coma tres Unidades de Fomento por metro cuadrado, con IVA incluido. Dicho
costo sera asumido por el propietario, conforme a informe técnico y planos que se

firman como anexos adjuntos al presente.

OCTAVO: DESTINO DEL INMUEBLE. EI ARRENDATARIO destinard el
inmueble objeto del presente Arrendamiento, al establecimiento de un cuartel
Policial. Queda expresamente prohibido introducir a la propiedad arrendada
elementos que produzcan malos olores, conforme dispone el parrafo final de la

cldusula décimo novena.

NOVENO: PAGO DE SERVICIOS. Sin perjuicio de la renta del Arrendamiento
estipulada en la cldusula tercera, el ARRENDATARIO se obliga a pagar con toda
puntualidad y a quien corresponda, los consumos propios v directos de telefonia,
internet, etc. EI no pago oportuno de las cuentas por consumos propios, dara
derecho al ARRENDADOR a solicitar el corte de los suministros relativos al
recinto del ARRENDATARIO, una vez que hayan transcurridos treinta dias de

atraso en los pagos indicados.

DECIMO: TERMINACION DE CONTRATO. Seran causales de terminacién

inmediata del Arrendamiento, ademds de las establecidas en la ley, las




siguientes: a) Destinar el inmueble a un objeto distinto al indicado en la clausula
octava.- b) El incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones pactadas en
este instrumento, y ¢) Por la inhabilitacién total de la propiedad, por causas
naturales, no imputables al ARRENDADOR ni al ARRENDATARIO.-

DECIMO PRIMERO: PERMISOS Y AUTORIZACIONES. Sera responsabilidad y
obligacion del ARRENDATARIO, solicitar y obtener los correspondientes
permisos, patentes municipales y demds autorizaciones administrativas
necesarias para el funcionamiento del inmueble arrendado, de acuerdo a los fines
indicados en este contrato. La falta de permisos, patentes y demas autorizaciones
necesarias para el funcionamiento de la Arrendataria no la eximira del
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que asume en virtud del
presente contrato, en especial del pago de la renta de arrendamiento en los

plazos y condiciones convenidas.

DECIMO SEGUNDO: GASTOS. Seran de cargo de la ARRENDATARIO los
gastos que puedan ocasionar el cumplimiento de érdenes o disposiciones que
durante la vigencia del presente contrato, pueda impartir la autoridad en razén del
uso que se destinara el inmueble arrendado, sean estas exigencias relativas a
condiciones sanitarias, higiénicas o reglamentarias.

Las partes convienen que si por cualquier motivo, hecho o circunstancia el
suministro de energia eléctrica y/o agua potable, se vea interrumpido, la
Arrendataria no tendrd derecho a indemnizacién de ninguna naturaleza o monto,
renunciando desde ya a todo reclamo, sea judicial o extrajudicialmente por este

concepto, siendo esta clausula esencial del presente contrato.

DECIMO TERCERO: CONSERVACION DEL INMUEBLE. EI ARRENDATARIO
se obliga a mantener la propiedad en perfecto estado de conservacion, realizando
las reparaciones locativas, que sean de su cargo no obligéndose a la reparacion
de las gue provengan de fallas estructurales, de su uso legitimo, caso fortuito o
fuerza mayor, las cuales seran de cargo del ARRENDADOR.




El ARRENDATARIO, en caso de presentarse algin desperfecto del tipo antes
indicado, debera dar aviso inmediato al ARRENDADOR, con la finalidad de que

estos sean reparados con prontitud.

DECIMO QUINTO: MEJORAS. Toda mejora que efectiie el ARRENDATARIO en
la propiedad quedara como beneficio de la propiedad, sin que el ARRENDADOR
deba pagar por esto en forma alguna, salvo que el ARRENDATARIO pueda
separar y retirar tal mejora y restaurar la propiedad a la condicién en la que se
encontraba al momento que el ARRENDATARIO tomé la posesién de ella. El

desgaste y uso ordinario quedan exceptuados del costo de la ARRENDATARIA.

DECIMO  SEXTO: RESPONSABILIDAD POR DEPENDIENTES. EI
ARRENDATARIO no podra eludir la responsabilidad que emana de actos propios
de sus empleados, trabajadores o dependientes que produzcan dafos al

inmueble arrendado o a terceras personas.

DECIMO SEPTIMO: SUBARRENDAMIENTO. Queda expresamente prohibido a
la ARRENDATARIO subarrendar, ceder o transferir a cualquier titulo el presente
contrato, salvo autorizacion previa y escrita del ARRENDADOR otorgada ante
notaric. Tampoco podrd el ARRENDATARIO causar molestias a los vecinos,
introducir en la propiedad arrendada animales, materiales que produzcan malos
olores, destinar el inmueble arrendado a un objeto distinto de aque! para el cual
se entrega en arrendamiento, hacer modificaciones a los desagties, instalaciones
de gas o energia eléctrica u otras modificaciones de la misma naturaleza al
inmueble, instalar letreros y elementos publicitarios en areas distintas a las
autorizadas por el ARRENDADOR, salvo su autorizacién escrita. Queda prohibido
al ARRENDATARIO bloquear o entorpecer el transito de vehiculos por la calle
interior del condominio que queda frente al acceso de su recinto.-

DECIMO OCTAVO: RESTITUCION DEL INMUEBLE. Conjuntamente con la
recepcion material por parte de la ARRENDATARIO del inmueble arrendado, de




sus artefactos y correspondientes instalaciones, el ARRENDATARIO se obliga a
restituir la propiedad arrendada en las condiciones recibidas, habida
consideracién de su uso legitimo y desgaste natural, mediante la desocupacion
total de la propiedad, poniéndola a disposicion del ARRENDADOR y entregéndole
las llaves. Ademas, debera exhibirle los recibos que acrediten el pago hasta el
Ultimo dia de ocupacién material del inmueble, de los servicios de agua potable,

electricidad, extraccion de basuras y demas que correspondan.

DECIMO NOVENO: INSPECCION DEL INMUEBLE. El ARRENDADOR queda
facultada para designar por escrito y bajo su firma a una persona que pueda
visitar e inspeccionar el estado del inmueble, debiendo el ARRENDATARIO
otorgarle las facilidades del caso, conviniendo las partes las horas en que dichas
visitas se efectiien, de modo que no perturben el normal funcionamiento de las
actividades del ARRENDATARIO.-

VIGESIMO: RESPONSABILIDAD

El arrendador no responderd, en manera alguna, por los perjuicios que puedan
producirse al arrendatario con ocasién de robos, hurtos, incendios, inundaciones,
filtraciones, roturas de caferias de agua o gas, uso de ascensores, si los hay,
efectos de la humedad o del calor, desperfectos en instalaciones tales como

montacargas, mesas tijeras y otros hechos de anéloga naturaleza.

VIGESIMO PRIMERO: GARANTIA. Con el fin de garantizar la adecuada
conservacion de la propiedad arrendada, y en general, para responder al fiel
cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, el ARRENDATARIO entrega,
en este mismo acto y en garantia al ARRENDADOR, el equivalente en pesos,
moneda nacional, de seiscientos catorce Unidades de Fomento, cantidad igual a
un mes neto de la renta mensual de arrendamiento del inmueble, suma que el
ARRENDADOR declara recibir a su entera satisfaccion y que se obliga a devolver
a la ARRENDATARIO dentro de los treinta dias siguientes a la restitucién del

inmueble arrendado, debidamente reajustada en su equivalente en pesos a la




fecha de pago y restitucion. EI ARRENDADOR queda facultado para descontar
de esta suma las cuentas que pudieren quedar impagas derivadas de los
consumos de electricidad y agua potable y de los pagos pendientes por concepto
de alcantarillado, ademés de los deterioros ocasionados a la propiedad arrendada
y que no deriven de su desgaste por su uso natural y legitimo. El
ARRENDATARIO no podra, en ningin caso, imputar la garantia al pago de rentas

insolutas de arrendamiento.-

VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO. Para todos los efectos legales vy
contractuales, las partes fijan domicilio en la Comuna de Santiago, prorrogando
competencia para ante sus tribunales, respecto de aquellas materias que sean de

competencia de los Tribunales Ordinarios de Justicia.-
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